ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel; Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 QOslany
IC0: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipenda starostom obce Frantiskom PRIEKALOM
ako prenajimate!’ (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Néjomca: Erik SEMANCIK, rod. Semantik

trvaly pobyt: 972 47 Oslany, Pekérenska 935/7
ako najomeca (d’alej len najomca) na druhej strane
za tychto podmienok:

1I.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva ndjomcovi do najmu na dobu uréith néjomny byt (dalej
len byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stlade s Vynosom Ministerstva
vystavby a regiondlneho rozvoja SR z 15. jala 2008 & V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia Vynos
MVaRR SR zo dita 7. decembra 2006 ¢. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj bjvania v zneni
vynosu z 28. novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zdkonom NR SR & 443/2010 a Vieobecne
zavaznym nariadenim o nakladani s najomuymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel prenechiva ndjomcovi do najmu byt &, 11 nachadzajuci sa v bytovom dome
¢. sap. 935/7 na Pekarenskej ulici, postavenom na parc. & 2022/74, v k.0 obce Oslany,
na IIL. poschodi — 1V, nadzemnom podlaZi, pozostévajtci z 1 izby, kuchyne a prisluienstva.
Prenajimatel prenajima byt ndjomcovi na zaklade Ziadosti nsjomeu o prediZenie najomného vzfahu
zo dfia 19. 01. 2022 a na zéklade Uznesenia &. 8/2022 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
03. 02. 2022, bod I, pism. a) o prediZeni ndjonmého vzt'ahu,
Opis stavu bytu:
- byt I kategorie, §tandardny
- . celkova vymera podlahovej plochy bytu vm® 37,88
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm® 17,18
- vykurovanie bytu: centralna plynova kotoliia v bytovom dome

PrisluSenstvom bytu sa: latkova pivnica &. 11
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktora tvorf stdast’ najomne;j
zmluvy.

III.
Daoba trvania ndjmmn a zdnik nijmn

Byt uvedeny v €l. II. ods. 3 tejto zmhvy sa prenajima na dobu wréitt od 01. 04. 2022 do 31. 03.
2025, tj. na 3 roky s moZnostou opakovaného uzavretia ndjomne;j zmluvy, pri splneni podmienok
najmu wréenych pravaymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.

V pripade, Ze bude mat’ ndjomca njommného bytu zéujem o prediZenie najomného vztahu (doby
trvania nijmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim plainosti najomnej zmhuvy dorudit na
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Obecny trad Oslany pisomna Ziadost’ spolu s dokladmi preukazujhcimi prijem ostb k31. 12.
predchadzajiiceho kalendarneho roka. '

Yiadost o prediZenie podamii najomcom prerolkuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o mnej.
Zmluyné strany v pripade schvélenia, uzavri najomnd zmluva na daliie obdobie. Ak sa tak
nestane, uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavreta, ndjomné zmluva zanika.

Potas doby trvania najmu sa prijem 0s8b nepreveruje.

Najomny vztah mbZe pocas dojednanej doby trvania néjmm zanikoat:

- uplymutim doby néjmm, ak nebola tato doba prediZena,

- pisomnoun dohodou zealuvngch strén k dohodoutému diw,

- pisomnou vypovedou zo strany najomeu, pricom nijom bytu sa skonéi poslednym diom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dornfena prenajimatelovi,

- pisomnou vjpovedou zo strany prenajimatel’a, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zagtupitel'stve obce Oslany, a so sthlasom starostu obce, ak najomea a uZivatelia bytu

a) nesplia podmienky yymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce z najmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil vcas
najomné alebo Ghradu za phnenie poskytované s uZivanim bytu za ¢as dlhsi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo potkodzuje prenajaty byt a
jeho prishuSenstvo, spoloéné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuZivajn prenajaty byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné Gcely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kio snim byva, sistavne poruSuji pokojné byvanie ostatnych
najomeov, ohrozuja bezpetnost alebo porusuja dobré mravy v dome,

e) peuZivaji byt bez véinych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie s uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapo&itavaji navitevy kratiie ako 15 dnf),

g) ak je poirebné z d6vodu verejného zénjmu s bytom alebo domom naloZit’ tak, Ze byt
nemoino uZivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonévani byt
alebo dom nemoZno uZivat.

V pisomnej vypovedi, kiord podal prenajimatel’ musi byt uvedena lehota, kedy sa méa najom
skongit’,

V ostatnych otazkach sa skonCenie najmu riadi ustanoveniami Obé&ianskeho zdkonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukongenia najmu je najomca povinny byt vypratat’ a odovzdafl’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dobe uZivania.

V.
Vyika a splatnost’ ndjomného
a vihrady za plnenia poskytované s wiivanim bytu

Vyika najoroného za byt sa stanovuje v zmysle platmych pravaych predpisov pre tento typ
najomuych bytov.

. Néjomca sa zavézuje platif odo dita podpisania najommej zmlhivy a zhpisnice o odovzdani a
prevzati bytu najomné vo vyske 75,50 € mesalne.

Néjomea sa zavizuje platit odo dita podpisania najomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a
prevzati bytu z4lohovi Thradu za plnenia poskytované s w¥ivanim bytu vo vyske 45,98 € mesatne.
Po uplynuti zaétovacieho obdobia (kalendérneho roka) bude zaloha podra pristuinych platnjch
pravaych predpisov yyG&tovana. Pripadn§ nedoplatok je najomca povinny uhradit’ najneskor
do 7 dni na tidet spravcovskej spolotnosti BENET, s.1.0., 80 sidlom Namestic SNP 974/28, 972 71
Noviky, gislo iiétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto najomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidentny list, ktory obsahuje
v§podet ndjomneho a thrady za pinenia, poskytovane s uZivanim bytu.
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. Najomca je povinny platit’ ndgjomné a zalohové tihrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
mesacne vo vySke 121,48 Eur, splatné do 15. diia v mesiaci za aktudloy mesiac ma et
spravcovskej spolotnosti BENET, s.r.o., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pritom splatenim sa rozumie
pripisanie Eiastky na et spravon najneskdr v defi splatnosti.

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uwZivanim bytu do 5 dni po
Jej splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za kaZdy deti omeskania.

Ak bude ndjomca prenajimatelovi dlhovat’ na nijommom a zalohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel prerokuje dlh v obecnom zastupitelstve. V uzneseni, ktoré bude
zverejnené na webovej stranke obce a informaénej tabuli obce uvedie meno, adresu a vysku dlhu
najomcu, ‘

Zmluvné strany sa dohodli, %¢ dod4vku elekirickej energie do bytu si bude najomca objednavat’ vo
vlastnom mene u pristuinych dodéavatelov.

Najomca zarovei berie na vedomie, ¥e dodavky ostatnych sluZieb spojenych s vZivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, T4V, tepla, doddvku elekirickej energic do spoloénych priestorov
bytového domu, revizie, opravy a fidr#ba zabezpetuje spravcovska spoloénost’ BENET, s.r.0., s0
sidlom Namestic SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandatnej zmluvy zo diia 15. 12. 2021
medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.1.0..

V.
Préva a povinnosti ndjomcoy bytu

Préava a povinnosti zmluvnych strén sa riadia Obéianskym zikonnikom len vtedy ak z legislativy
platoej pre tento druh bytov nevyplyva nieto iné,

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych préavach, resp.

povinnostiach:

a) Najomca pred podpisanim najomnej zmluvy zloZil na videt obee Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finantnh zibezpeku pre predmetny byt vo vyske 600,00 € ako
finanént zabezpeku na krytie ¥k6d vzniknutych pri u¥fvani bytu alebo na zaplatenie
nedoplatku na ndjomnom a shiZieb spojenych s uzivanim bytu. Najomca tito povinnost’
splnil diia 04, 03, 2019.

Ak dBjde zo strany najomcu k neplateniu nijomného a thrad shu¥ieb bude s nim ukonceny
nijomny vzt'ah pred uplynutim trojro¢nej doby a nezaplatend ast najomného a sluZieb
spojenych s ndgjmom bude uspokojend z poukazanej finanéne; zabezpeky. Alikvotné &iastka,
ktord zostane po odpotitani nezaplateného nijormného a sluZieb spojenych $ nijmom sa
najomcom vrati pri skonteni njomného vzt'ahu do 30 dni po ukondeni najmu na acet, ktory
ur€ili ndjomcovia. Podmienkou vratenia finannej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujiceho odhlasenic z trvalého pobytu.

V pripade, ak dbjde ku skoneniu najomného vztahu z inych dévodov ako je neplatenie
najomného a uhrady shuzby spojenej s ndjmom, pridom podas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhrddzané Ziadne nedoplatky na strane njomcov a najomcovia v dase skondenia
ndjmu nebudit mat’ voéi obci Zadne zévizky spojené s uivanim najomného bytu, bude
finanné zébezpeka vrétend do 30 dni po ukondeni ndjmu na wdet, ktory uréil - najomca,
Podmienkown vritenia finantnej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka,
preukazujliceho odhlasenie z trvalého pobytu.

b} Prenajimatel je opravneny 10% =z finanénej zibezpeky zadrzat do doby najbliZ$ieho
yyactovania sluZieb spojenych s uZivanim bytu za tlelom zapoditania zévizkov najomeu
vzniknutych z titulu vyadtovania zalohovych fihrad.

¢) Do tychto bytov sa mbZe na trvaly pobyt prihldsit iba ndjomca a Jeho deti, ktoré s nim zij&
v spolo¢nej domdacnosti a rodi¢ia ndjomecu. Nijomea nesmie dat’ prideleny byt do prenajmu
Ziadnej osobe. Najomca musi tento byt riadne a osobne uzivar, _

d) U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obgianskeho zakonnika.
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) U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi néjomeami bez predchadzajbceho
rozhodnutia obecného zastupitelstva o skonCeni pajmu v doteraz pridelenom byte a 0 prideleni
iného bytu, so siéasnym nzavretim novej najomnej zmhvy na novo prideleny byt.

f) Utychto bytov nemoZno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcov.

g) Nijomoca nesmie vykonavat' v byte Fiadne stavebné tpravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Najomca ndjomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit na Obecny urad Oslany kaZda zmenu,
Kktora nastala vich osobnjch pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych ddajov sa bude
postupovat’ s VZN obce pre tento typ bytu. Ak nastane taka pravna skutodnost’, Ze nijomca,
alebo cela Todina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutotnost’ vopred oznamit’
prenajimatelovi aby mobol vykonat' potrebné opatrenia, pripadne ukondit’ najom.

i) Najomca najomného bytu nemé nérok na pridelenie néhradného bytu alebo inej bytovej

néhrady pri ukonéeni néjmu z akéhokoPvek dovodu a akymkol'vek spdsobom.

j) Kterminu ukondenia najmu je ndjomeca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe vZivania, priom nesie zodpovednost za spbsobené Skody aje
povinny ich prenajimatelovi nahradit’.

k) Zmluvné strany sa d'alej dohodli, ¥e za ifelom zabezpetenia vypratania bytu v pripade
ukondenia néjomného vzt'ahu ndjomea elte pred uzavretim tejto ndjomne; zmluvy spisal diia
78. 03, 2019 na Notérskom trade notéra Megr, Martina Vyskoka, so sidlom Partizanske,
Februarova 153/3, notérsku zépisnicu & N 188/2019, NZ 9685/2019, NCRIs 9876/2019,
v ktorej vyhlasil, Ze suhlasi s exekiiciou podfa ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku
pre pripad, Ze najomny yztah medzi zmluynymi stranami bude ukoneny z akéhokofvek
dbvodu upraveného v nijomne;j zmluve a néjomca dobrovol'ne neuvolni a neodovzda vZivany
byt prenajimatelovi. V predmetnej notarskej zapisnici zaroveil nijomea urtil aj miesto na
ktoré budn vypratané vietky hnuteIné veci patriace najomcom, nachadzajlice sa v uZivanom
byte. Zmhivné strany sa dohodli, ¥e notarska zpisnica sa stava siiastou aj tejto najomne)

zmlavy.

1) Vpripade, Ze sa najomca k ferminu ukondenia najomnej zmluvy zuveden¢ho bytu
neodst’ahuje, spravea zabezpeti vypratanie najonmného bytu na péklady njomcov na miesto
uréené v notarskej zapisnici.

m) Mesatny &isty prijem ¥iadatelov, vypotitany ako sfet prijmov osdb, ktorych prijmy sa
posudzujii spolotne podla osobitného predpisu je vyS§i ako Zivoiné minimum, vypocitané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prisluincho podtu mesiacov,
potas ktorgch sa prijem poberé, zvyieny o 75,50 €u jednoizbového bytu.

n) Mesaény prijem os6b, ktorych prijmy sa posudzuji spoloine podFa osobitného predpisu
neprevy§uje hranicu prijmu urdent zdkonom NR SR & 443/2010 o dotaciach na TozZVvOj}
byvania a socidlnom byvani.

VL
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- vbyte nesmie najomca vykonavaf Fiadnu podnikatel'sk &innost,

- v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signélu,

. montovanie individuilnych antén je moZné len na zéklade pisomnej Ziadosti najomeu a povolenia
prenajimatela,

. drobné doméace zvieratad (napr. pes, matka) mdZe najomca v byte chovat’ len na zéklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu najomcov
bytového domu. Iné zvierata (napr. hady, velké a nebezpetné plemena psov) nie je mozne
chovat ani so sfiihlasom ostatnych najomcov,
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- najomca sa zavizuje pocas nidjomného vztahu hradit’ si drobné opravy v byte savisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si niklady spojené s beznou tidrzbou, pri¢om pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beznou tidrZbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia ob&ianskeho
zakonnika.

- najomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podiel'at’ sa na Eisteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat' a upravovat' okolie bytového domu podl'a harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych os6b sa u prevadzkovatela spractivaju v silade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spractvani osobnych {idajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Informéacie o spraciivani osobnych udajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom- sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prisluiného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvérani
tejto zmluvy prevadzkovatel' poskytol dotknutej osobe Informéacie o spractvani osobnych udajov

prevadzkovatefom. Dotknuta osoba svojim podpisom potvrdzuje, ¢ bola oboznimeni s

poskytnutim svojich osobnych udajov prevadzkovateFom spolo&nosti BENET, s. r. 0., Namestie

SNP 974/28, 972 71 Novaky, ICO: 36 299 219 vykonévajice] spravu v bytovych domoch pre aéely

spravy a aj v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za i¢elom vymahania pohl'adavok.

VIIL
Zavere¢né ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mdZu uskutoéiiovat len pisomnou formou a so
stihlasom zmluvnych stran.

2. Pokial' tdto ndjomnd zmluva neobsahuje bliZsie ustanovenia, vztahujil sa na najomny vztah
prisluSné ustanovenia Obcianskeho zékonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regiondlny rozvoj SR) neobsahujii inii ipravu.

3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pricom dva rovnopisy obdri prenajimatel’
a jeden rovnopis najomca. :

4. Tato zmluva nadobiida platnost ditom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webove;j stranke obce.

V Oslanoch, dita 28, 03. 2022 V Oslanoch, dita 2.3 - APXR

Prenajimatel’: : Néjomca:

Obec Oslany

Frantisek PRIEKALA
starosta obce






